Ayuntamiento de Suances

ADENDA DE CONVENIO URBANISTICO

En Suances (Cantabria), a 11 de noviembre de 2014

COMPARECEN

DE UNA PARTE, DON ANDRES$ RUIZ MOYA, mayor de edad,
NIF 13903964G.

DE OTRA PARTE, DON DELFIN CRUZ ALON$O, mayor de
edad, .......... vecino de Suances, con domicilio en ........... ,yconNIF n? ... -

INTERVIENEN

Don Andrés Ruiz Moya, en calidad de Alcalde-Presidente del
AYUNTAMIENTO DE SUANCES, encontrndose facultado para la

firma del presente documento por acuerdo del pleno de dicha
Corporacion de fecha 6 de octubre de 2014.

Don Delfin Cruz Alonso, en nombre y representacion de la
mercantil “DELFIN CRUZ, $.A.”, entidad domiciliada en Suances, .....

Ambas partes, reconociéndose la capacidad necesaria para este
acto, asi como aseverando la vigencia de sus respectivas facultades,
convienen el presente con arreglo a la siguiente:

MEMORIA

a) ANTECEDENTES

Con fecha 14 de febrero de 2014 fue suscrito Convenio
Urbanistico entre el AYUTAMIENTO DE SUANCES y DELFIN CRUZ S.A.
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con motivo de las siguientes causas que se recogian en el mismo:

“Desde hace ya varios arios, el Ayuntamiento de Suances pretende
la obtencion del citado Sistema General y terrenos adyacentes de la forma
menos onerosa posible para los intereses municipales, habiéndose incluido
como cesion obligatoria en la denominada Modlificacion puntual 15.1, que
incluye el también denominado Plan Parcial “La Barcena”.

Dicha modiificacion pretendia la creacion de un ambito de suelo
urbanizable con una superficie de 149.938 m2 y un techo edificable de
74.969 m2, con un namero maximo de viviendas de 749. Dado que todo
el suelo afectado por dicha modificacion pertenecia a Delfin Cruz, S.A., en
la misma se contemplaba la cesion gratuita de la finca de 7.115 m2 con el
Palacio.

A fecha de hoy, y como consecuencia de los informes emitidos por
la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo del
Gobierno de Cantabria, el ambito ha quedado reducido a 109.209 m2,
con un techo edificable de 47.101 m2, y un ndmero maximo de viviendas
de 490: es decir, 27.868 m2 edificables menos de los inicialmente previstos
y 259 viviendas menos de las previstas.

Parte de la superficie excluida del ambito, 37.962 m2, formaria, a
Juicio de la CROTU, “parte de la estructura global de la ciudad en la red
de sistemas generales pero como zona verde de cardcter ambiental o
paisajistico...”,

lgualmente, los informes referidos han supuesto la exclusion del
ambito delimitado del denominado Palacio del Amo ya que al
considerarse que se trata de suelo urbano consolidado, no puede
legalmente incluirse en un ambito de suelo urbanizable.

En consecuencia, se elimina la obligatoriedad por parte del
propietario del suelo de proceder a la cesion gratuita, via gestion
urbanistica, de las fincas que constituyen el Palacio del Amo, objetivo
prioritario del Equipo de gobierno municipal.

A la vista de dichos antecedentes, y siendo igualmente deseo de la
mercantil propietaria del Palacio y su finca, que el mismo sea propiedad
del municipio de Suances, para su disfrute socio-cultural, las partes han
convenido la cesién del mismo y su entorno mediante las figuras de cesion
a cambio de aprovechamiento urbanistico y donacién, tal y como se
explicara en las estipulaciones del presente convenio.

Asi, se incluyeron en el mismo las siguientes clausulas que
constituirian el contenido obligacional del Convenio:
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PRIMERO.~ En e/ momento en que, por la tramitacion de la
gestion urbanistica de desarrollo del Sector La Bdrcena asi sea posible,
Delfin Cruz, S.A. propondra la tramitacion del oportuno Proyecto de
Compensacion. Una vez definitivamente aprobado éste, e inscrito en el
Registro de la Propiedad y tramitada y aprobada la cesion a cambio de
aprovechamiento que se dira, que pudiera tramitarse en el mismo
expediente de equidistribucion, la mercatil citada (o quien de ella traiga
causq) pondra a disposicion del Ayuntamiento de Suances, libre de cargas
y con cardcter gratuito, una parte de 5.563.50 m2 de la finca que se ha
citado —incluyendo en esa parte el Palacio del Amo-, de modo que la
misma pueda incorporarse al patrimonio municipal, y cumplirse en ella las
finalidades urbanisticas que resultan de su inclusion en el Sisterma General.

SEGUNDO.~ La forma juridica que se dara a la cesion del
inmueble referido sera la siguiente:

A.- Delfin Cruz S.A. segregard de la finca registral 6699 una
porcion de 2.439,394 m2 que estan calificacdos como area periurbana en
el POL y excluidos del 5.G.-12. La finca matriz 6699 quedarad después de la
segregacion con una superficie de 6.871,606 m2. Dicha superficie, unida a
los 243,394 m2 de Ila finca registral 1551, conforman los 7.115 m2 que
obtendra en diferentes momentos el Ayuntamiento de Suances.

B.- De la finca matriz 6699 de 6.871,606 m2 3.804,606 m2
corresponden junto con los 243,394 m2 de la registral 1551 a cambio de
aprovechamiento del 10% municipal del sector "La Barcena” y que tendra
una superficie conjunta de 4.048 m2: 1.515,50 m2 que incluyen el Palacio
del Amo seran donados y 155150 m2 serdn compensados por el
aprovechamiento equivalente a su valoracion, en la Revision del Plan
General de Ordenacion Urbana de Suarnces.

Se adjunta plano en el que se sefialan las segregaciones que se
efectuaran.

TERCERO.~- Dada la equivalencia de valores entre los 4.048 m=2
de parte de la finca 6699 y el aprovechamiento que obtendra el
Ayuntamiento de Suances en el desarrollo del Plan Parcial “La Barcena’,
la Corporacion municipal se obliga a la cesion a cambio de
aprovechamiento, adquiriendo el Ayuntamiento la propiedad de la
parcela registral 1551 y los 3.804,606 m2 de la parcela registral 6699, y
Delfin Cruz, S.A. el 10% de aprovechamiento que corresponde a la
Entidad Local en el citado ambito de gestion.

CUARTO.~ La parte de la finca 6699 de 1.515,50 m2, en la que se

incluye el Palacio del Amo, se donara por Delfin Cruz, S.A. al
Ayuntamiento de Suances para ser destinada a cualesquiera fines de
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interés publico y social al servicio de la colectividad.

Los citados fines publicos se establecen cormo condiicion esencial de
la donacién, no pudiendo el Ayuntamiento de Suances disponer de los
inmuebles donados por titulo alguno; ello con excepcion de que el mismo
sea cedido gratuitamente a otra Administracion Publica para ser
destinado a los fines puablicos citados, admitiéndose igualmente la
utilizacion del edificio en régimend e concesion o similares, siempre y
cuando se respeten los fines para los que fue donadbo.

El incumplimiento de estas condiciones dara lugar a la revocacion
de la donacion y, con las consecuencias que en Derecho correpondan,
incluyendo la reversion de los inmuebles unilateralmente cedidos a titulo
gratuito a la empresa donante o a D. Delfin Cruz Gonzdlez o cualqueira
de sus descendlientes.

La escritura pablica de donacion, obligatoria segun dispone el
articulo 633 parrafo 1 del Cédigo Civil, tendra lugar en el plazo maximo
de quince dias desde que se cumplan dos condiciones: que haya quedado
inscrito en el Registro de la Propiedad el proyecto de compensacion del
Plan Parcial “La Barcena” y formalizada la cesion a cambio de
aprovechamiento que se seriala en la estipulacion tercera de este
convenio.

Los gastos que se generen como consecuencia del otorgamiento de
la escritura pablica de donacion, y el impuesto municipal sobre el
incremento de valores de los terrenos de naturaleza urbana (plusvalia) si
procede seran de cargo exclusivo del Ayuntamiento de Suances.

De igual forma, las partes pactan expresamente que, una vez
restaurado el Palacio, se procedera por parte del Ayuntamiento de
Suances o Administracion que de él traiga causa, a colocar en la entrada
principal, y en sitio visible wuna placa conmemorativa de
aproximadamente 1 m x 0.80 m en la que se haga constar un texto como
el siguiente o similar: “Este edlificio y los terrenos que ocupa han sido
donados al Ayuntamiento de Suances por Don Delfin Cruz Gonzadlez y
familia. Suances, a ... de......... de ..... (fecha de la inauguracion).

OUINTO.~ Como se ha serialado a lo largo del presente convenio,
la modificacion del Plan de Suances afectaba inicialmente a una
superficie de 149.938 m2 que, posteriomente, se ha visto reducida a
109.209 m2.

37.962 m2 de los excluidos del Sector inicialmente propuesto,
situados en su extremo sur occidental han sido considerados por la
CROTU, como ‘“parte de la estructura global de la ciudad en la red de
sistemas generales pero como zona verde de caracter ambiental o
paisajistico...”,
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lgualmente, como consta en la documentacion del expediente de
la modiificacion y Plan Parcial, la obtencion de los terrenos citados
permitira la regeneracion de la ladera que, situada en el extremo sur
occidental del sector, constituye una parte importante de la fachada
maritima de Suances, que se encuentra en la actualidad degradada por
la explotacion forestal y abandono, pudiendose llevar a cabo actuaciones
de recuperacion que contribuiran a su adecuada integracion en el paisaje
y a mejorar la escena urbana actual en la zona.

La citada superficie estd formada por tres porciones
urbanisticamente diferenciadas, segdn se sefiala a continuacion:

A.- Una superficie de 2.292,09 m2 que estan excluidos del Plan de
Ordenacion del Litoral,

B.- Otra porcion, de 7.788,29 m2 que, segin establece el Plan de
Ordenacion del Litoral, estan incluidos en la categoria de Area Periurbana
que, a tenor de la citada de Cantabria Ley 2/2004, se corresponde con los
sectores o dreas periféricas de los ntcleos ubicados en el entorno de las
autovias y de la Bahia de Santander, sometidos a procesos de
transformacion territorial por la implantacion de nuevos usos que han
podido modiificar su estructura territorial (art. 9.1.a). En definitiva, zonas
de expansion de los ndcleos existentes (art. 47.1); y

C.- Una tercera porcion, de 27.881,62 m2, incluidos en la categoria
de Ordenacion Ecologica Forestal, que comprende zonas forestales (art.
9.1.c). No obstante, segtin el art. 49.4 del POL, al haberse abandonado la
actividad productiva y encontrarse la zona afectada contigua al ndcleo
de poblacion, el planeamiento urbanistico podra asimilar motivadamente
estos suelos a la categoria de Modelo Tradicional, con las posibilidades que
a estos suelos concede el art. 48 de la Ley 2/2004 citada.

Se adjunta plano en el que se sefialan las porciones de terrenos a
que se refieren los pdrrafos anteriores.

En consecuencia, el Ayuntamiento de Suances se obliga a que, en
la revision del Plan General que se tramite, se clasificarad como sistema
general la superficie citada de 37.962 m2, otorgdndole, como minimo, el
aprovechamiento equivalente a su valor en el Sector o Sectores que en el
planeamiento se determine. Dicho valor, dentro del maximo fijado por los
Informes de Tasacion emitidos por los Servicios Técnicos Municipales, se ha
fijado en TRESCIENTOS MIL EUROS (300.000¢€).

Ello permitira al Ayuntamiento obtener y recuperar una gran
superficie de terreno que configura la fachada maritima de Suances,
actualmente muy degradada, y ampliar en gran medida el entorno del
Palacio del Amo.
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Como contraprestacion por la referida clasificacion y compensacion
en el Sector o Sectores que el Ayuntamiento determine en la redaccion del
planeamiento, la mercantil compareciente cedera al Ayuntamiento -una
vez aprobado y publicado el planeamiento la parcela de 37.962 m2
citados que, como se ha serialado, se encuentra formada por 2.292,09 m2
de suelo excluido del POL; 7.788.29 m2 de Area Periurbana, y 27.881,62
m2 actualmente de Ordenacion Ecolégica Forestal (con posibilidades de
transformacion en Modelo Tradlicional).

Por otra parte, los 1.551,50 m2 que son parte de la parcela registral
n? 6699, incluidos actualmente en el Sistema General 12, seran
compensados en la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana en
tramitacion, otorgandole, cormo minimo, el aprovechamiento equivalente
a su valor en el Sector o Sectores que en el planeamiento se determine.
Dicho valor, dentro del maximo fijado por los Informes de Tasacion
emitidos por los Servicios Técnicos Municipales, se ha fijado en
TRESCIENTOS NOVENTA ¥ OCHO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y DOS
EUROS CON VEINTIOCHO CENTIMOS DE EURO ( 396.232,28€)

Ambas cesiones se efectuardn en el plazo de un mes desde que
quede publicado en el Boletin Oficial de Cantabria el nuevo Plan General
de Ordenacion Urbana de Suances incorporando las obligaciones
contraidas en este documento, siendo de costa del Ayuntamiento los
gastos que genere la escrituracion de dichos inmuebles; y siempre que se
haya clasificado como sistema general la totalidad de la parcela serialada
en esta estipulacion. Caso contrario, Delfin Cruz, S.A., representada en este
acto por Don Delfin Cruz Alonso, se compromete a negociar la cesion, via
convenio -con las condiciones que se pacten en su momento- la parcela
serialada de 155150 m2: y ello con el objetivo perseguido por ambas
partes comparecientes, de que el total sistema general pase a propiedad
del Ayuntamiento de Suances.

SEXTO.~ E/ incumplimiento de cualesquiera de las obligaciones

que se contienen en este Convenio dara derecho a la parte cumplidora, a
reclamar los darios y perjuicios irrogados y probados.

SEPTIMO.~- Se seriala expresamente que la eficacia de este
Convenio queda condicionada a Ila inscripcion del Proyecto de
Compensacion que al efecto se redacte y de la aprobacion del expediente
de cesion a cambio de aprovechamiento referido en las estipulaciones
anteriores. lgualmente, queda condicionada a la aprobacion de la
revision del PGOU para el cumplimiento de las determinaciones que se
establecen en la estipulacion quinta del mismo.

OCTAVO.~- Ambas partes, con renuncia a su propio fuero, si lo
tuvieren, someten cualquier discrepancia sobre el presente Convenio
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Urbanistico a la jurisdiccion de los Tribunales de Santander.

A los efectos de comunicaciones o notificaciones, se determinan
como domicilios los que constan en el encabezamiento para cada uno de
los dos comparecientes.

b) FINES Y NATURALEZA JURIDICA
-I-

A dia de la fecha el proyecto de compensacién del Plan Parcial “La
Barcena” ha sido aprobado definitivamente en Sesién Plenaria de fecha
3 de julio de 2014,contempldandose en el mismo como parcela resultante
la denominada SG 12 C, aquella parcela de 1551,50 M2, descrita en la
estipulacién Quinta del convenio de febrero de 2014, del que este es
adenda, cuya cesidon al Ayuntamiento estaba prevista en el plazo de un
mes desde la aprobacién definitiva de la Revision del PGOU de Suances
que recoja las obligaciones previstas en el Convenio inicialmente suscrito.

Sin embargo, a la vista de la “Orden OBR/3/2013, de 4 de abril,
por la que se aprueban las bases reguladoras y la convocatoria de
subvenciones a Ayuntamientos destinadas a financiar inversiones de
competencia municipal”, el Ayuntamiento de Suances aprobé en Sesién
de Junta de Gobierno Local de 3 de octubre de 2013 solicitar una
subvencién para URBANIZACION PARA LA EJECUCION DE
APARCAMIENTO EN SUPERFICIE EN EL PALACIO JAIME DEL AMO, por
importe de 157.806,33 euros.

Dicha subvencién fue concedida por Acuerdo de Consejo de
Gobierno de 19 de diciembre de 2013.

Dado que el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Pdblico
exige en su articulo 126 la acreditacion de la disponibilidad de los terrenos
para la adjudicacién de cualquier contrato y que el Ayuntamiento tiene
previsto proceder antes de finales de afo a la ejecuciébn del citado
aparcamiento sobre la parcela SG 12 C, se suscribe el presente acuerdo
que modifica el Convenio de 14 de febrero del afio en curso,
detreminando los precitados argumentos su conveniencia y oportunidad.

Ademadas, por el Ayuntamiento se estdn realizando diversas gestiones y
procediendo a la redaccion del proyecto de recuperacién de antiguo
camino “La Ribera”, cuyos terrenos discurren a través de 37.962 m2 de las
parcela catastral 39085A003000960000ZX y parte de la parcela
catastral 39085A003000160000Z0.

Con el objeto propuesto se consigue el mejor y mas eficaz
desarrollo de los fines y objetivos del planeamiento y de la legislacion
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urbanistica, y su contenido no sélo no es contrario al ordenamiento juridico
en ninguno de sus apartados, sino que tampoco lo es a los principios de la
buena administracién, siendo posible la actividad convencional de
acuerdo al ar 88 de la LRJAP

Con el contenido del presente Convenio se determinan, asimismo,
los mecanismos de compensacion, incluida, en su caso la econémica.

Comparte la presente Adenda la nuraleza juridica de Convenio
que modifica, prevista su regulacion en los articulos 261 y 262 de la
LOTRUSCA, Derecho Administrativo general y sometido a la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

<) FUNDAMENTO
=

Constituyen fundamento legal del Convenio y su modificacién , los
articulos 140, 142.1 letra b), ya citado, 259, 261 y 262 de la LOTRUSCA, y
otros concordantes con su contenido.

En mérito de cuanto antecede otorgan esta ADENDA DEL CONVENIO
de 14 de febrero de 2014, en base a las siguientes

ESTIPULACIONES

Primero.~ Se adelanta el momento de cesiéon de uso de la finca
resultante SG.12 C del Proyecto de Compensaciéon de la Barcena y 37.962 m2
de las parcela catastral 39085A003000960000ZX y parte de la parcela
catastral 39085A003000160000Z0Q a la fecha de aprobacion definitiva de este
Convenio.

s$egunde.~ Como consecuencia de la anticipacién de la citada cesién se
establece que si llegado el 1 de enero de 2017 el Ayuntamiento de Suances no
hubiera aprobado definitivamente y publicado en el BOC el nuevo PGOU
recogiendo las compensaciones fijadas en el convenio de febrero de 2014 para la
obtencién de las parcelas, SG 12 C y la superficie de 37.962 m2 de ladera para
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Sistema General, Delfin Cruz S.A. transmitird la propiedad de esas parcelas al
Ayuntamiento formalizdndose la misma en escritura pdblica o certificacién
municipal , en el mismo afo 2017 y previo formal requerimiento de la mercantil
con una antelacién de , al menos 1 mes, fijGndose el pago del precio, estos es
SEISCIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y DOS EUROS
CON VEINTIOCHO CENTIMOS DE EURO (698.232,28 euros) de forma aplazada
de la siguiente manera:

A la firma de la escritura y antes del 1 de junio de 2017: 209.469,68 euros+ IVA si
procede

Antes del 1 de junio de 2018: 97.752,52 euros + IVA si procede

Antes del 1 de junio de 2019: 97.752,52 euros + IVA si procede

Antes del 1 de junio de 2020: 97.752,52 euros + IVA si procede

Antes del 1 de junio de 2021: 97.752,52 euros + IVA si procede

Antes del 1 de junio de 2022: 97.752,52 euros + IVA si procede

En caso de que se formalizara la compraventa, el Ayuntamiento adquirird de
manera progresiva los aprovechamientos correspondientes a los pagos
efectivamente realizados.

En caso de que el nuevo Plan General fuese aprobado entre el 1 de junio de
2017 y el 1 de junio de 2022, el Ayuntamiento de Suances sélo deberd abonar las
cantidades correspondientes a los plazos wvencidos conservando los
aprovechamientos correspondientes a los mismos. El resto del precio sera
compensado en los términos establecidos en el convenio mediante la
adjudicaciéon de aprovechamientos correspondiente a la parte del precio que
restara por satisfacer.

Tercero.~ El Ayuntamiento toma posesion de la finca SG 12 C en el
estado en que se encuentra, poniendo a disposicion de su titular, DELFIN CRUZ
S.A, los materiales y enseres sitos en la parcela, desplazdndose a cargo del
ayuntamiento a otra zona del mismo Sector “ La Barcena”. Igualmente, la
cesion de la superficie de la ladera de 37.962 m2 se hace solo de su uso,
manteniendose la propiedad y el derecho de aprovechamiento de los frutos de
la misma, de titularidad de su legitimo duerio.

Cuartoe.~ El ayuntamiento sufragara el importe correspondiente al IBI de
las parcelas referidas desde el momento en que se produzca la fecha de
aprobacion definitiva de este convenio, pudiendo realizar las pertinentes
declaraciones catastrales al efecto.

Quinto.- El ayuntamiento se hace directa y exclusivamente responsable de
cuantos danos puedan ocasionarse a terceras personas o cosas, Yy sean
consecuencia directa o indirecta del uso de las parcelas obtenidas con la firma
de este documento, del mal uso de la misma, y de cualquier otra causa,
eximiendo de toda responsabilidad a Delfin Cruz S.A. por dichas causas. Todos
los gastos, publicaciones, etc. de esta adenda serGn por cuenta del

Ayuntamiento de Suances
Plaza de Viares, 1. 39340 Suances (Cantabria)

Telf.: 942811 811; Fax 942810 112. 9



Ayuntamiento de Suances
ayuntamiento.

Y en prueba de conformidad suscriben el presente documento,

Por El Ayuntamiento Por DELFIN CRUZ, S.A
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